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KORRALDUS

EELNOU
Saue linn ..2023 nr

Projekteerimistingimuste andmine Jogisoo kiilas Karli kinnistul

Taotleja soovib kinnistule ptstitada elukondliku hoone ja selle teenindamiseks vajalikud
abihooned. Taotletav tegevus jadb tldplaneeringu alusel hajaasustusega alale, kus puudub
detailplaneeringu koostamise kohustus. Ehitusseadustiku § 26 alusel on detailplaneeringu
koostamise kohustuse puudumisel ehitusloakohustusliku hoone ehitusprojekti koostamiseks
vajalikud projekteerimistingimused. Kinnistule on varem madadratud ehitusdigus ning on
valjastatud Saue Vallavalitsuse 15. novembri 2017. aasta korraldusega nr 866
»Projekteerimistingimuste madramine Jogisoo kiilas Vildi kinnistul“. Kinnistu Karli on tekkinud
labi Vildi kinnistu jagamise varem valjastatud projekteerimistingimuste alusel. Taotleja soovib
valjastada uued projekteerimistingimused seoses varem viljastatud projekteerimistingimuste
kehtivusaja 16ppemisega 15. novembril 2022. aastal.

Kavandatav tegevus on jatkuvalt kooskolas Saue valla kehtiva iildplaneeringuga, sealhulgas
projekteerimistingimuste andmise aluseks olevate tingimustega ega ole vastuolus
tildplaneeringus maaratud muude tingimustega. Kavandatav tegevus kinnistul ei oma piiritilest
moju.

Kavandatava tegevusega seonduvalt on potentsiaalselt puudutatud piirinaabritele 22.06.2023
saadetud kdesolev projekteerimistingimuste eelndu tutvumiseks ning arvamuse avaldamiseks
tahtajaga 03.07.2023. Transpordiametit ja Piirinaabrit (kinnistu Vildi) teavitati, et kui nad ei ole
etteantud tdhtajaks arvamust avaldanud, siis eeldab vallavalitsus, et ndustutakse kdesolevate
projekteerimistingimuste andmisega Jogisoo kiilas Karli kinnistul. Taotleja on ka naaberkinnistu
Karlimetsa omanik. Kuivord kavandatav tegevus ei modjuta naaberkinnistuid Sinimae, kus
potentsiaalne dueala jadb enam kui 100m kaugusele ning on varjatud metsaga ja Allika, kus
Oueala jaab ca 280m kaugusele, menetlusse mitte kaasata.

2023 saatis Transpordiamet kirjaga nr .. kooskoélastuse oma seisukohtadega (Kkiri
projekteerimistingimustele lisatud ja on selle lahutamatu osa).

Ehitusseadustiku® § 26 1g 1, 1g 2 punkti 1, Ig 3 punktide 1-3, § 28, § 31 loike 1, § 33 1dike 1, Saue
Vallavolikogu 25. jaanuari 2018. aasta maaruse nr 9 ,Planeerimisseaduse ja ehitusseadustiku
rakendamine Saue vallas“ § 7 punkti 1 alusel, Saue Vallavolikogu maa- ja planeeringute
komisjoni 04.10.202017 aasta koosoleku protokolli nr 9 punkti 7 ning arvestades 22.03.2023
projekteerimistingimuste taotlust nr 2311002/02769, annab Saue Vallavalitsus

korralduse:
1. Anda projekteerimistingimused Jogisoo kiila Karli kinnistul (katastritunnus:

72601:001:0266, maatulundusmaa 100%) elukondliku hoone ja seda teenindavate
abihoonete ehitusprojekti koostamiseks vastavalt korralduse lisale.



2. Projekteerimistingimused kehtivad ... 2028.

3. Korralduse peale vdib esitada 30 paeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest Saue
Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses satestatud korras voi esitada kaebuse
Tallinna Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus sidtestatud tahtaegadel ja korras.

4. Korraldus joustub selle teatavaks tegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt) (allkirjastatud digitaalselt)
Andres Laisk Kirsti Saar
vallavanem vallasekretar
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Lisa
Saue Vallavalituse ... 2023
korraldusele nr ...

PROJEKTEERIMISTINGIMUSED

Ehitustegevuse liigi tipsustus: elukondliku hoone ja seda teenindavate abihoonete
pustitamine

Projekteerimistingimuste andja:

Asutus: Saue Vallavalitsus

Asutuse registrikood: 77000430

Ametniku nimi (koostaja): Urmas Elmik
Ametniku ametinimetus: vallaarhitekt
Kontaktandmed: e-post urmas.elmik@sauevald.ee

Taotluse andmed:

Liik: projekteerimistingimuste taotlus detailplaneeringu koostamise kohustuse puudumisel
Number: 2311002/02769

Kuupédev: 22.03.2023

Ehitamisega holmatava kinnisasja andmed:
Karli kinnistu (katastritunnus: 72601:001:0266; 2000m?, maatulundusmaa 100%).
Ehitisregistri andmetel on kinnistu hoonestamata.

1.  Arhitektuursed noéuded:

1.1. koostada hoonete ehitusprojektid vahemalt eelprojekti staadiumis, arvestades
piirkonnale iseloomulikku hoonestuslaadi ning arvestada keskkonna-, tuletdrje- ja
tervisekaitsenormide ning tingimustega; projekteerida vastavalt kehtivatele seadustele,
madrustele, ehitusnormidele ja standarditele;

1.2. kasutamise otstarve: elukondlik hoone (11101 tiksikelamu) abihoone (12744 elamu, kooli
vms abihoone);

1.3. hoonete suurim lubatud arv maa-alal: 1 elukondlik hoone ja 3 abihoonet;

1.4. asukoht: hooned ei v&i paikneda kinnistu piirile 1ahemal kui 4 m;

1.5. lubatud suurim ehitisealune pind: elukondlikul hoonel 300 m2, abihoonetel kokku 300 mz;

1.6. hoone maksimaalne kérgus maapinnast: elukondlikul hoonel 9 m, abihoonel 6 m;

1.7. hoone maksimaalne maapealne korruselisus: 2 (soovitavalt 1 + katusekorrus);

1.8. katusetlilip: madramata;

1.9. Kkatusekalle: 0°... 45° kérvuti rajatavate hoonete puhul viltida viikseid (kuni 5%)
katusekallete erinevusi;

1.10. soklijoone suurim kdrgus maapinnast: 40 cm. Maapinna tdstmine ei ole lubatud, v.a vahetu
hooneilimbruse planeerimine kuni 40 cm;

1.11. valisviimistlus: fassaadides v0ib kasutada erinevate materjalide omavahelisi
kombinatsioone, arhitektuurne kasitlus on vaba. Varvitoonide ja materjalide valikul
lahtuda lahitimbruse koloriidist.

2. Tulepiisivus: Viikseim tulepiisivuse klass voib olla TP-3 Projektis kirjeldada tuletorjevee
lahendus.

3. Tehnovorgud:

3.1. veevarustus ja kanalisatsioon lahendada lokaalsete vdrkude baasil. Veevarustus
lahendada rajatava kaevu baasil. Uksikelamu olmevee kittesaadavus peab olema tagatud
hoone teenindamiseks méaratud maa-alal. Majandusveed tuleb juhtida perioodiliselt
tithjendatavasse sertifitseeritud plastist kinnisesse kogumismahutisse /biopuhastisse.
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3.2.
3.3.

3.4.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.
4.5.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

Immutusviljak kui ka biopuhasti vdivad paikneda Karlimetsa kinnistul tagamaks néutava
vahekauguse rajatava puurkaevuga, kuid Karlimetsa kinnistu piiridele mitte 1ahemale kui
10m;

elektrivarustus lahendada vastavalt vorguvaldaja tehnilistele tingimustele;

sademeveed tuleb immutada omal kinnistul (Karli ja Karlimetsa kinnistul). Valtida
sademevete valgumist naaberkinnistutele ja riigitee maale;

juurdepdas kinnistule lahendada olemasolevalt riigitee mahasdidult. Asendiplaanile
kanda nouetekohane nahtavuskolmnurk. Projekti koostamisel tuleb arvestada
olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pdhjustatud hairingutega (miira, vibratsioon,
O0husaaste). Riigiteede liiklusest pdhjustatud hairingute ulatus tuleb projekti koostamisel
hinnata ning vétta tarvitusele meetmed ,Rahvatervise seaduse” §8 16ike 2 punkti 17 alusel
kehtestatud sotsiaalministri 04. martsi 2002. aasta madruses nr 42 esitatud miira
normtaseme tagamiseks. Projekti seletuskirjas kirjeldada ning vajadusel niidata joonistel
kavandatud leevendusmeetmed. Seletuskirja lisada selgitus, et Transpordiamet ja Saue
Vallavalitsus on huvitatud isikut teavitanud teeliiklusest pohjustatud hairingutest ning ei
vota kohustusi riigitee pohjustatud hairingute leevendamiseks projektiga kasitletaval alal.
Projekti koostamisel tuleb arvestada Transpordiameti ... 2023 Kirjas nr ... toodud nduetega
(kiri lisatud).

Haljastus ja heakord:

asendiplaanil ndidata kogu kinnistu haljastuse ja heakorrastuse lahendus. Sailitada selle
olemasolul maksimaalselt olemasolevat korghaljastust. Vajadusel ehitusprojektis
kasitleda ehitustéoaegseid kdrghaljastuse kaitsemeetmeid. Ehitusto6de tsooni jadvate
puude kaitseks rakendada abindud puude vigastamise valtimiseks (ldhtuda Saue valla
kaevetoode eeskirjast);

naidata autode parkimine omal kinnistul, minimaalselt 2 kohta;

ndidata koht priigikastile voi konteinerile. Kirjeldada jadtmekaitluse lahendus. Tagada
prigiauto juurdepads priigikonteinerile (maksimaalse tagurdamispikkusega 25m) voi
rajada nduetekohane timberpo6ramise voimalus omal kinnistul;

ehitusjaatmete utiliseerimisel tuleb ldhtuda Saue valla jadtmehoolduseeskirjast;

kinnistu Karli piirdeaia rajamisel sobitada see hoonete arhitektuuriga. Piire ei tohi olla
labipaistmatu ning kérgem kui 2 m.

Mitmesugused muud nouded ja selgitused:

Enne puurkaevu rajamiseks ndutava ehitusloa taotlemist peab puurkaevu rajamist
kavandav isik kooskdlastama rajatava puurkaevu asukoha kohaliku omavalitsusega;
Peale ehitusloa valjastamist muudetakse kinnistu Karli sihtotstarve elamumaa 100%
sihtotstarbeks.

Projekti koosseis, vormistamine, kooskolastamine ja esitamine:

projekti sisu ja koosseis peab vastama majandus- ja taristuministri 17. juuli 2015. aasta
madrusele nr 97 ,Nouded ehitusprojektile“. Ehitiste tehnilised andmed peavad vastama
majandus- ja taristuministri 5. juuni 2015. aasta maarusega nr 57 ,Ehitise tehniliste
andmete loetelu ja arvestamise alused” kehtestatud nouetele. Geodeetiline alusplaan ei
tohi olla vanem kui 2 aastat;

projekt peab sisaldama lisasid, mis sisaldavad projekteerimistingimusi, vajalikke
kooskdlastusi, vorguvaldajate tehnilisi tingimusi;

tiksikselamu projekti koosseisus esitada energiamargis vastavalt kehtivatele hoone
energiatohususe miinimumndouetele.

ehitusprojekt peab olema koostatud véi kontrollitud projekteerimises padeva vastutava
spetsialisti poolt véi ehitusprojektide ekspertiiside tegemises padeva spetsialisti poolt
vastavalt ehitusseadustiku® §-le 23 ja § 24 1dike 2 punktile 2;

ehitusprojekt kooskolastada:

6.5.1. maaomanikuga / projekti tellijaga;
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6.5.2. vajadusel tehnovdrkude valdajatega (vt pt 3);
6.6. ehitusloa taotlemiseks tuleb ehitusloa taotlus ja ndutud kooskolastustega ehitusprojekt
esitada Saue Vallavalitsusele 1dbi ehitisregistri https://www.ehr.ee.

(allkirjastatud digitaalselt) (allkirjastatud digitaalselt)
Andres Laisk Kirsti Saar
vallavanem vallasekretar
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